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Problematika v suvislosti s prijmom z prenajmu z hfadiska registra¢nej povinnosti,
jeho zdanovania a platenia poistného v roku 2011

V nadvaznosti na legislativne Upravy v oblasti zdafiovania prijmu dosiahnutého z prenajmu
nehnutelnosti podfa zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v z. n. p. (dalej len ,ZDP*) ako aj v oblasti platenia
poistného na zdravotné poistenie podia zakona €. 580/2004 Z. z. o zdravotnom poisteni a 0 zmene a doplneni
zakona €. 95/2002 Z. z. o poistovnictve a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (v zneni zakona €. 718/2004 Z.
z.) vz n.p. (dalej len ,zakon o zdravotnom poisteni®) doSlo k podstatnym zmenam. Tieto legislativne zmeny sa
dotykaju nielen podnikatelov, ale aj fyzickych os6b (FO), ktoré nepodnikaju na zaklade Zivnostenského
opravnenia, ale prenajimaju nehnutefnosti alebo ich Casti (byt, obytny dom, nebytové priestory a iné
nehnutelnosti okrem pozemku). Z hladiska ZDP je dosiahnuty prijem z prenajmu nehnutelnosti alebo ich Casti
predmetom dane. Z hfadiska z&kona o zdravotnom poisteni je prijem z prendjmu vymeriavacim zakladom pre
platenie odvodu poistného na zdravotné poistenie.

Otazky k danej problematike:

Ako ma postupovat FO, ktora nie je podnikatelom v pripade, ak prenajima alebo zacala prenajimat nehnutelnost
(napr. byt alebo East bytu) je obsahom tohto ¢lanku. v nasledovnych otazkach:

FO - nepodnikatel’ zacala prenajimat od 1. 1. 2011 byt alebo jej ¢ast.

Vznika FO povinnost registracie u spravcu dane a v akej lehote?

Aky je sankény postih, ak FO poda Ziadost' o registraciu po ustanovenej lehote?

Co tvori zéklad dane na tcely dane z prijmov?

Co tvori vymeriavaci zaklad pre vypocet odvodu poistného na zdravotné poistenie?

1. Kregistranej povinnosti fyzickej osoby - nepodnikatela pri prenajme nehnutelnosti (bytu alebo jeho

Casti)

Ak nejde o podnikatefa, ktory podnika na zaklade Zivnostenského opravnenia podia osobitného predpisu
(obchodny zékonnik alebo zivnostensky zakonnik), ktory sa registruje podla § 31 ods. 1 zékona SNR ¢.
511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov a 0 zmenéach v slstave uzemnych finanénych organov v z. n. p. (dalej
len ,z&kon o sprave dani®), ale ide o fyzicki osobu (dalej len ,FO), ktora nie je podnikatelom, ale zacala
prenajimat byt alebo jeho &ast, je povinna podat ziadost o registraciu miestne prislusnému spravcovi dane
poda § 31 ods. 2 pism. a) zakona o sprave dani v ustanovenej lehote. Ziadost o registraciu musi podat tato
FO do 30 dni po uplynuti mesiaca, v ktorom na Gzemni SR prenajala byt, alebo jeho ¢ast, alebo zacala
prenajimat’ nebytovy priestor alebo nehnutefnost’ alebo ich ¢asti okrem pozemku.

To znamena, ze podla § 31 ods. 2 pism. a) zakona o sprave dani, ak FO nie je registrovana podfa odseku
1 zéakona o sprave dani vznika jej povinnost registracie u spravcu dane v pripadoch:

a) ak zaCala vykonavat inu samostatnu zérobkovu Cinnost ( ide o prijem podfa § 6 ods. 2 ZDP),

b) zacala prenajimat nehnutelnost (ide o prijem podla§ 6 ods. 3 ZDP), alebo jej Cast, alebo byt alebo
nebytovy priestor alebo ich asti, napr. uzatvorila zmluvu o prendjme.

Povinnost registracie vznika FO, ktord ma sidlo a trvalé bydlisko na Uzemi SR alebo ma trvaly pobyt v zahranici a
zaala vykonavat na Uzemi SR in0 samostatne zarobkovU ¢innost alebo v zahrani€i alebo zagala prenajimat
nehnutelnost, ktora je umiestnena na uzemi SR.
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Zamerom noveého pristupu k registraénej a oznamovacej povinnost podfa znenia § 31 ods. 2 pism. a)
zakona o sprave dani je, aby bola registrovana kazda osoba, ktora zacala prenajimat’ nehnutelnost’ alebo
byt alebo nebytovy priestor alebo ich ¢asti, okrem pozemku z ktorej prijem sa povazuje za prijem podla §
6 ods. 3 zakona €. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,ZDP¥).

Poznamka: Pri registracii je délezita skuto¢nost, Zze povinnost' registracie nie je viazana na dosiahnutie
prijmu, ale na zacatie vykonavania inej samostatne zarobkovej ¢innosti alebo zacatie prenajimania
nehnutel'nosti alebo bytu, alebo nebytového priestoru alebo ich ¢asti okrem pozemku.

Pri zdafiovani prijmu z prenajmu FO postupuje podfa ustanoveni ZDP, priom zdaneniu podlieha len ten
prijem z prenajmu, ktory FO ako prenajimatel skutoCne prijal, a to bud v hotovosti alebo na bankovy ucet.

V danom pripade, ak FO zacala prenajimat’ byt.......... od 10. 02. 2011, je bola povinnad podat Ziadost o
registraciu miestne prisluSnému sprévcovi dane.............. do 30 dni od konca mesiaca, v ktorom zacala tato
osoba prenajimat byt; tato osoba je povinna podat’ ziadost’ o registraciu ......... do 30. 03. 2011.

2. K sankénému postihu za oneskorené podanie Ziadosti o registraciu

Ak FO podé Ziadost o registraciu po ustanovenej lehote, t. j. v danom pripade napr. po 30. 03. 2011
alebo vébec nepoda Ziadost a spravca dane zisti tlto skutoénost, ulozi tejto FO pokutu podfa § 35 ods. 7
pism. a) zakona o sprave dani najmenej 66,38 € a najviac 3 319,39 €.

Pri uloZeni vysky pokuty, spravca dane prihliada na zavaznost, trvanie a nasledky protiprdvneho stavu.

Podla § 35 ods. 17 zakona o sprave dani uloZzenim pokuty nezanikaju povinnosti, za ktorych porusenie bolo
pokuta uloZena, t. j. FO musi spinit povinnost registracie aj po ulozeni pokuty, ktori mu sprévca dane neodpusti,
ked sa zaregistruje po termine alebo na vyzvu spravcu dane.

3. K postup zdanenia prijmu dosiahnutého z prenajmu nehnutePnosti v roku 2011

Zakon o dani z prijmov umoziuje dafovnikovi, ktory je FO uplatnit' oslobodenie prijmu od dane podia § 9 ods. 1
pism. g) ZDP alebo v pomernej ¢asti dosiahnutého prijmu.

Podla tohto ustanovenia za zdafnovacie obdobie roku 2011 je od dane oslobodeny prijem vo vyske 500 €
dosiahnuty podfa § 6 ods. 3 a § 8 ods. 1 pism. a) ZDP.

Podla § 6 ods. 3 ZDP zakona o dani z prijmov ide o prijmy z prenajmu a podia § 8 ods. 1 pism. a) ZDP
zakona o dani z prijmov ide okrem inych prijmov aj o prijmy ako prijmy z prileZitostnych innosti vratane prijmov
z prilezitostnej pofnohospodarskej vyroby, lesného avodného hospodarstva a z prilezitostného prenajmu
hnutefnych veci.

Priklad:

Predpokladame, ze dafovnik, ktory je FO dosiahne za zdariovacie obdobie roku 2011 len prijem z prenéjmu bytu
mesacne 280 €; roéne je to suma............. 3360 € (12x 280 €).

Po odpo€itani sumy prijmu oslobodeného od dane (3 360,00 — 500) je suma zdanitefného prijmu vo vy3ke

.................................................................................. 2 860,00 €.

Na UcCely zdanenia prijmu z prenajmu je mozné tento znizit o skutocné vydavky, o ktorych vedie dariovnik darovu
evidenciu podfa poloziek (postup podla § 6 od. 11 ZDP) alebo uplatnit pausalne vydavky vo vyske 40 %
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(postup podla § 6 ods. 10 ZDP) z dosiahnutého zdanitelného prijmu; pri uplatneni skutoénych vydavkov, tieto
musia byt aj zaplatené. V obidvoch pripadoch uplatiiovania vydavkoch dosiahnuté zdanitelné prijmy, ktoré su
predmetom dane musia byt zaplatené.

Dafovnik uplatriuje zniZenie prijmu o pausalne vydavky vo vyske 40 %,

t.j. 3360 x 40 %/100 = 1 344,00 €.

Rozdiel medzi prijmami a vydavkami predstavuje Ciastkovy zaklad dane alebo celkovy zaklad dane, ak dafovnik
nema iné prijmy na zdanenie, t. j. 2 860,00 — 13 44,00 = 1 518,000 €.

Suma 1 518 ,00 € predstavuje zaklad dane, z toho dan vo vyske 19 % predstavuje sumu 288,42 € (1 518,00 x
0,19) po zaokruhleni je vo vySke ...........ccoeueee. 288,42 €.

Poznamka: U dochodcov je mozné zniZit zaklad dane o pripadny rozdiel medzi vySkou ro¢ného prijmu
dochodku a nezdanitelnou Castou zakladu dane, ktora je zdariovacie obdobie roku 2011 vo vyske 3 559,30 €.
Napr. rocny - prijem déchodku predstavuje sumu 3 185,20 €, potom rozdiel 374,10 € (3 559,30 — 3 185,20) je
suma, o ktort dariovnik — déchodca znizi eSte zaklad dane.

Potom zaklad dane bude nasledovny: 1 518,00 - 374,10 = 1 143,90 €, z toho dan vo vySke x19= 217,34 €,
po zaokruhleni je dan vo VYSke ..., 217,34 €.

4. Vymeriavaci zaklad z ndjomného pre vypocet odvodu poistného na zdravotné poistenie v roku 2011

S Gcinnostou od 1. januara 2011 v sllade s novelou zakona €. 499/2010 Z. z. , ktorym sa meni a
dopifia zakon &. 580/2004 Z. z. o zdravotnom poisteni v zneni neskorsich predpisov sa osoba, ktora do
31.12.2010 vykonavala zarobkovu ¢innost podia § 10b ods.1 pism. b) a ods. 2 az 4 cit. zdkona bola opravnena
na vykonavanie alebo prevadzkovanie zarobkovej ¢innosti uvedenej v §10b ods.1 pism. b) ods. 2 az 4 cit. zakona
ak 31.12.2010 nebola povazovana za samostatne zarobkovo ¢inni osobu (dalej len ,SZCO"). Ak tato osoba
bude vykonavat zarobkovu €innost aj po 1. januari 2011, povazuje sa na ucely platenia odvodu na zdravotné

poistenie za SZCO.

Zarobkova cinnost' podlfa § 10b ods.1 pism. b) zdkona o zdravotnom poisteni je z hladiska pravneho vztahu
Cinnost, ktord zakladd dosahovanie prijmu z podnikania, zinej samostatnej zarobkovej cinnosti
a z prenajmu.

Na zaklade uvedeného osoba starSia ako 18 rokov, ktoré prenajima nehnutelnosti a bolo jej dafiovym dradom SR
pridelené danové identifikacné Cislo, sa na ucely zdravotného poistenia na izemi SR od 1. 1. 2011 povazuje
za SZCO. Takato osoba mé povinnost splnit si 0znamovacie povinnosti v lehote do 31. 1. 2011 a prihlasit sa do
zdravotnej poistovne ako SZCO.

Z uvedeného vyplyva, Ze skupina ludi ako dochodcovia su poistencami $tatu, t. j. za dochodcov plati zdravotné
a socialne poistenie $tat, €o pri novozavedenom odvode z prijmu dosiahnutého z prenajmu nehnutelnosti
(bytu, garaze, nebytového priestoru a pod.) od 1. 1. 2011 na zdravotné poistenie, nema vplyv. To
znamend, ze odvod na zdravotné poistenie platia aj déchodcovia, ak dosahuju prijem z prenajmu nehnutelnosti
okrem pozemku.

Poznamka: pocntc rokom 2011 novozavedeny odvod na zdravotné poistenie plati kaZda osoba, ktora prenajima
nehnutelnost’ okrem pozemku s vynimkou 0s6b s trvalym pobytom v zahranici, ktori maju u nas nehnutelnosti
a tieto prenajimaju.

Preddavky sa neplatia, ak vySka najmu za celé zdarnovacie obdobie nepresiahne sumu 500 €.
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Danovnik (aj déchodca, ktory pobera starobny alebo iny druh dochodku alebo Student), vtomto pripade
posudzovany ako SZCO, je povinny do 31. 01. 2011 prihlasit sa v zdravotnej poistovni, ktora mu na zaklade jeho
prehlasenia o predpokladanom prijme z prenajmu stanovi vySku preddavkov. Ak suma celkového prijmu
neprevysi sumu 500 €, poistoviia stanovi preddavky na nulu alebo je mozné so zdravotnou poistoviiou sa
dohodndt na nulovych preddavkoch, aj ked suma prijmu prevySuje 500 €.

Priklad:

a) prijem z prenajmu j& VO VYSKE ... sess s ssessssssssssssesessssssenens 4 800 €;
Prijem z prenajmu bytu za rok 2011 bude vo vyske............. 4 800 € rocne (mesacne 400 €)

Tato suma sa znizi 0 500 €, Co predstavuje sumu oslobodent od odvodu poistného,

t.j.4800-500=4 300 €.

Potom vymeriavaci zaklad pre vypocet odvodu na zdravotné poistenie je suma.................... 4300 €.
Vly8ka odvodu predstavuje 14 % z vymeriavacieho zakladu,

t.j. 4 300 x 14/100 = 602,00 €,.

Ro¢nd suma odvodu na zdravotné poistenie je............... 602,00 €. Mesacna platba odvodu na zdravotné
poistenie predstavuje sumu ....40,16 € (602 : 12).

b) prijem zx prenajmu j& VO VYSKE ... ssssesssssssssssssssssees 1200 €
Prijem z prenajmu bytu predstavuje roéne 1 200 € (mesacne 100 € x 12)

Tato suma sa znizi 0 500 €, ¢o predstavuje sumu oslobodent od odvodu na zdravotné poistenie,

t.j. 1200 - 500 = 700 €.

Vymeriavaci zaklad pre vypocet odvodu na zdravotné poistenie je SUMA ..........cocourenreressnresenns 700 €.
ViySka odvodu predstavuje 14 % z vymeriavacieho zakladu, t. j. 700 x 14/100 = 98,00 €

Suma 98,00 € predstavuje sumu roéného odvodu a mesaéna suma je,,,,,,,,, 8,16 € (98 : 12).

Oznamovaciu povinnost odvodu na zdravotne poistenie si tato osoba spini prostrednictvom tlaciva ,Vykaz
preddavkov na poistné na verejné zdravotné poistenie (SZCO)“, ktorym sa uréi aj vySka preddavkov na
zdravotné poistenie.

Poznamenavame, ze ak je SZCO na Ucely zdravotného poistenia povazovana za poistenca Statu (§ 11 ods. 7
zakona o zdravotnom poisteni, je aj tato osoba napr. z titulu prengjmu, povazovana za SZCO.

Podla ustanoveni zdkona o zdravotnom poisteni nie je tymto osobam urena minimalna vySka preddavku na
poistné na verejné zdravotné poistenie (tzn. vySka preddavku je 0 € alebo poistencom urena suma). Pri
stanoveni nulovych preddavkoch sa celkovy odvod na verejné zdravotné poistenie za rok 2011 zuétuje v
ro¢nom zuc¢tovani zdravotného poistenia za rok 2011 podaného v roku 2012, ak neddjde v priebehu roka 2011
k legislativnej Uprave tohto odvodu.

Ing. Juraj Jurcik, MBA
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